PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Urbanism si Nomenclaturi Urbani
Nr. 53988 /¢ o 2022

RAPORT
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal —
»reconsiderare functionala a zonei aferente proprietatii din bd. Dacia nr. 28A, 28B
si 28C”, generat de construire locuinte colective S+P+5 din bd. Dacia, nr. 28C

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/199] republicatd, cu modificirile si
completdrile ulterioare privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii si a Ordinului nr.
839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executirii lucririlor de constructii.

In temeiul prevederilor Legii nr. 350/1991 privind amenajarea teritoriului $1 urbanismul
cu modificdrile si completirile ulterioare si Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriuluj si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism urbanism si in baza OUG 57/2019 privind
Codul administrativ.

Prin documentatia elaborata de SC CONSARH SRL si insusita de arh. urb. RUR Radu
Adrian Tonescu, se propune aprobarea Planului Urbanistic »reconsiderare functionala a zonei
aferente proprietatii din bd. Dacia nr. 28A, 28B si 28C”, generat de construire locuinte
colective S+P+5 din bd. Dacia, nr. 28C, propus prin Certificatul de urbanism nr. 1339 din
10.07.2018, cu prelungire valabilitate pana la 10.07.2021.

Avand in vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltirii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizurea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism s-a aprobat cu
H.CL. nr. 118/2011 Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism $1 amenajarea teritoriului Municipiului Craiova.

Informarea publicului a P.U.Z.-ului »reconsiderare functionala a zoneij aferente
proprietatii din bd. Dacia nr. 28A, 28B si 28C”, generat de construire locuinte colective
S+P+5 din bd. Dacia, nr. 28C a finut cont de prevederile capitolului III, sectiunea 3 din
Regulamentul Local dupi cum urmeaza:

S-au publicat si afisat in baza adresei nr. 99771/ 13.07.2020 pe site-ul institutiei Primariei
Municipiului Craiova cu adresa WWW.primariacraiova.ro, prin Anuntul nr. 3 din 13.07.2020 si la
sediul institutiei din str. A.I.Cuza nr. 7, conform proceselor verbale de afisare la sediu si pe site-
ul www.primariacraiova.ro nr. 99771/ 13.07.2020, planurile extrase din documentatia PUZ,
respectiv: - 1. Incadrarea in teritoriu, 2. Situatia existenta, 3. Zonificare functionala sj 4.
Mobilare urbana.

Argumentarea afisarii la sediul institutiei se face prin foto anexate.

Au fost identificai si notificati proprietarii parcelelor direct afectate de propunerile din
PUZ, cu adrese transmise prin postd cu confirmare de primire, respectdndu-se termenul de 25
zile prevazut pentru perioada de studiere si de primire a observatiilor si/sau propunerilor, cu
adresa de Notificare nr. 99818/13.07.2020.

Beneficiarul a anuntat intentia de aprobare a PUZ-ului pe panou in loc vizibil la parcela
ce a generat acest PUZ incepand cu data de 29.03.2021, argumentat cu foto anexat si a publicat
anunt in doud editii ale ziarului local: Cuvantul Libertatii, in editiile din data de 29.03.2021 si
31.03.2021, anunturi anexate.

In urma dezbaterii publice nu au fost sesiziri, obiectiuni si reclamatii.

Dupd expirarea perioadei de 25 zile cu privire la toate etapele de informare, ce a decurs
de la ultima adresa/notificare ce a fost emisa in data de 13.07.2020, pentru care s-au primit
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confirméri de primire $1 U s-au primit obiectiuni, Propuneri, opinii, de Ia cej notificafi, nici pe
site-ul institutiei Primirie; Municipiulyj Craiova cu adresa WWW.primariacraiova.ro » Nici prin
adrese,Amotiv pentru care procedura de informare ;i consultare a publiculu;j 5 fost respectata,

In Comisia Tehnjc de Amenajare $i Urbanism g Municipiuluj Craiova, ce are ro]
consultativ conform Regulamentuluj de Organizare sj Functionare (R.0.F ) al acesteia, fiecare
membru prezent g] comisiei a consemnat in fise, opiniile ce au fost preluate in documentatia
PU.Z., documentatia Jiind modificatd, consemndnduy-se astfel avizy] Javorabil q] Comisiei

aprobate.

Prin propunerea de elaborare PU.Z., ce se Supune aprobarii Consiljuly; Local, se vor
reglementa indicij urbanistici, regimul de inaltime si functiunile P¢ unitati teritoria]
administrative, retragerile, rezolvareg circulatiei carosabile $i pietonale in incint3 si in relatie cu
bd-ul Dacia, stabilirea pozitiei si gabaritelor Construite, precum si dispunerea zonelor verzi si a
utilitatilor, In configurarea ansamblului si Propunerea de amplasare a imobiluluj s-a finut seama
de relatia intre corpurile propuse, precum si de cladirile existente in vecinatate. In sensy] celor
mentionate, distantele intre acestea au fost alese astfel Incdt imobilele sj permitd insorirea
naturald, reciprocj si atenuand diferenta de indltime cu clidirile din zonj.

SITUATIA EXISTENTA:

Terenul studiat pentru realizarea obiectivului este situat in intravilany] municipiului
Craiova si are categoria de folosint3 - curti constructii,

Delimitari pentru zona studiata in PUZ:

- La Nord - bd. Dacia;

- La Est — bloc de locuinte colective;

- La Sud — alee carosabila incinta blocuri;

- La Vest — bd. Dacia.

REGIMUL JURIDIC:

Suprafata totali studiat a terenului prin PUZ este 5=8547,00 mp.

Terenul care a generat PUZ-ul si care face parte din zona reglementats figureaza in
nomenclatorul stradal a] Mun. Craiova in bd. Dacia, nr. 28C, are categoria de folosinta curti-
constructii si are o suprafati de 8=587,00mp din acte s; din masuratori, cy nr. cadastral 207826,
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minim 11,5 m] pentru imprejmuire din axu bd-ului Dacia, profil 2 conform PUG.

REGIM TEHNIC: '

Zona de locuinte si functiuni complementare, zona spatii verzi; zona de Comunicatie rutiera
si amenajari aferente.
Bilant teritorial

Indicatori urbanisticj obligatorii (limite valori minime si maxime) :
- Zona locuinte colective si functiunj complementare:
UTR1: POT Propus=43,50%,
CuT Propus=2,64, cu regim de inaltime maxim P+3-10, cu inaltimea
maxima admisa 33,00 m
Constructia Propusa are regim de inaltime: S+P+5, cu
inaltimea maxima admisa 23,50 m
Utilizari permise cu conditii:
In zona luata in studiy Se permit constructii provizorii doar in baza Legii nr. 50/199],
Asigurarea locurilor de parcare, conform RGU aprobat cu HG nr 525/1 996, RLU pentru
Junctiunea Ppropusd, aprobat cu H,C.L nr. 271/2008. Necesarul de parcaje se va asigura
exclusiv in incintq imobilului, fie Ia parterul si subsolul cladirii,
Conformarea i dimensionareq spatiilor verzi, q Plantatiilor, se vq Jace conform R.G.U
aprobat cu H.G. nr. 525/] 996.
Organizarea circulatiei la imobilul ce a generat PUZ-ul se vq Jace pe aleea de acces dintre
blocuri existente, pe latura de Sud a imobiluly;.

axul bd-ului Dacia, mentinandu-se profilul aprobat prin PUG (conform profil 1-1 din PUZ);
Constructiile propuse se vor retrage la minim | 0,00 ml, iar imprejmuirile la 8,50 ml din axul
aleii de acces de la Sud (conform profil 2-2 din PUZ).
In zona studiata nu se vor realiza imprejmuiri pe limita proprietatii, pe traseul bd.-ului
Dacia.
Delimitarile pot Ji realizate cu gard viu, eventual dublate cu plasa metro maxim 90 cm
inaltime.
Functiuni permise: F unctiune dominanta - locyinte colective,
Functiuni complementare zonei de locuit (mici spatii comerciale la parter blocuri).
Functiuni interzise: industrie, productie diverse, statjj alimentare carburanti, service auto,
spalatorii auto, spatii depozitare, centre comerciale.

Documentatia este Insotitd de urmitoarele avize, in termen de valabilitate, prelungite
automat pe perioada starii de alerta, conform Legii nr. 55/2020:

- 8.C. APA OLTENIA S.R.L. — avizul este favorabil pentru elaborare PUZ sj nefavorabil
pentru construire intrucat terenul este subtraversat de o conducta de canalizare
apartinand municipiului Craiova, conform planului anexa. Se poate construi numai dupa
devierea conductelor existente;

- S.E. CRAIOVA 2 — aviz favorabil nr, 2228 din 05.02.2020;

- SC FLASH LIGHTING SERVICES SA - aviz favorabil nr. 1444/08.01.2020,
respectandu-se conditiile din acesta — intrucat ur tronson din reteaua electrica
subterana de iluminat public va fi afectata de lucrarile care urmeaza a se executa,
acesta va fi deviat de catre beneficiar, cu ajutorul unei firme Specializate, sub asistenta
tehnica din partea operatorului de iluminat public, respectiv SC FLASH LIGHTING
SERVICES SA;

- SC TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS SA— aviz favorabil, fara conditii, nr.
0928/07.01.2020; '
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- POLITIA MUNICIPIULUI CRAIOVA - BIROUL RUTIER - aviz de principiu
detaliat nr. 444186/21.12.2019;

- MALL INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA
OLTENIA - aviz favorabil nr. 2.106.916/17.02.2020;

- AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DOLJ: Decizia nr.
13.557/05.02.2018-pr0iectul nu necesita evaluare de mediy Sl nu se supune procedurii de
evaluare adecvata.

Documentatia P.U.Z. a fost completata cu: -

Studiu geo-tehnic proiect nr. 108/2018, intocmit de S.C. GTF CONSULT S.R.L. Craiova;
Aviz de Oportunitate nr. 24/16.11.2018; Studiu de insorire; Studiu de circulatie;
Dovada achitirii taxe; R.U.R. emisi de CN POSTA ROMANA SsA prin nr. factura

In concluzie, prin documentatia PUZ, »reconsiderare functionala a zonei aferente proprietatii
din bd. Dacia nr, 28A, 28B si 28C”, generat de construire locuinte colective S+P+5 din bd.
Dacia, nr. 28C s-a propus: modificarea indicatorilor urbanistici aprobati, de |a
POTexistent=20%, CuT existent=2,20 1a POT max=50%, CUT max=2,64, mentinandu-se
regimul de inaltime maxim P+10, cy inaltimea maxima admisa la coama 38,50 m.

Fata de cele precizate maj Sus propunem:
- Propunem aprobarea Planului Urbanistic Zonal wreconsiderare functionala o
zonei aferente proprietatii din bd. Dacia nr, 284, 28B si 28C”, 8enerat de construire
locuinte colective S+P+5 din bd, Dacia, nr. 28C.
- Termenul de valabilitate al P.U.Z.-lui propus este de 10 ani de la datq aprobdrii
acestuia. :

ARHITECT SEF, Sef Serviciu,
ﬂGabriela MIEREANU {I‘Jih aela ENE

Imi asum responsabilitateq privind realitateq si Imi asum responsabilitatea privind realitateq §i

legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului legalitatea in solidar cu intocmitorul inscrisului

Data: 25.4.202/ . Data: ] (0. 204/
SemmitV\ Semndtura;
fntacmit,
Insp. urb. Monica MARIN
Imi asum responsabilitatea Dpentru

Sundamentarea, realitateq si legalitatea intocmirii
acestui act oficial

Data: \\ .\0.2¢9

Semm‘iturq;
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